Domy bez zezwolen dla  obywateli UL

« Obywatele Unii Europejskiej moga juz bez zezwolenia kupowa¢ domy i mieszkania
« Warunkiem nabycia jest zasowy pobyt w Polsce i drugie state miejsce zamieszkania za granica

» Koniunktura gospodarcza, a nie ceny nieruchomosci decyduja o popycie

ZEZWOLENIA NA NABYCIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH*
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zezwolenie na nabycie przez cudzoziemca |  promesa inna decyzja, do ktérej majq pelnomocnictwo wydanie
nieruchomosci, udziatow, akeji | zastosowanie przepisy KPA zaswiadczenia
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d 1 maja obywatele

panistw czlonkowskich

UE mogg nabywac bez
zezwolenia tzw. drugie domy
na terytorium Polski. Zdaniem
Marka Szymanka, radcy praw-
nego z Kancelarii Grynhoff
Wozny Maliiski, oznacza to
mozliwoé¢ nabycia przez cu-
dzoziemca nieruchomosci prze-
znaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe albo o charakte-
rze rekreacyjno-wypoczynko-
wym, nawet jezeli nie zamierza

townego wykupu wspomnia-
nych nieruchomosci - przy-
znaje Szymanek.

Bariery sq nadal

Zniesienie koniecznosci uzy-
skania zezwoleri na nabycie
drugiego domu w Polsce nie eli-
minuje wszelkich barier w na-
bywaniu nieruchomosci przez
obywateli krajow Europejskie-
g0 Obszaru Gospodarczego.

~ W dalszym ciagu o zezwo-
lenie musz3 ubiegad sig osoby
fizyczne i prawne zamierzajace
nabyé nieruchomosci o charak-
terze rolnym lub le$nym. Po-
wyisze ograniczenie obowiazu-

on ich stale uzytkowac. je przez 12 lat od wejscia Polski

- O tym, ktére nieruchomo-  do Unii Europejskiej. Ponadto
{ci spelniaja wymienione wa- w dalszym ciagu pozostaje
runki, decyduja: postanowie- ~w mocy warunek uzyskania po-
nia miejscowego planu zago- zwoled przez cudzoziemcéw
spodarowania przestrzennego, niepochodzacychz krajow EOG

decyzje o warunkach zabudo-
wy lub ewidencja gruntéw -
m6wi Marek Szymanek.

- Polska jest bez watpienia
atrakcyjnym terenem inwesty-
cyjnym ze wzgledu na weiaz
jeszcze niewygérowane ceny
gruntéw. Za réwnowartosé
apartamentu w duzym mie-
$cie mozna naby¢ spora dzial-
ke budowlang w innej czgsci
kraju. W zwigzku z uplywem
okresu przejéciowego nie spo-
dziewalbym sie jednak gwal-

— twierdzi Mariusz Zajac, praw-
nik w zespole obrotu nierucho-
mosciami WKB  Wierciriski,
Kwiecinski, Baehr.

- Obowiazek uzyskania ze-
zwolen MSWIA na nabycie
grunt6w rolnych i lesnych uply-
nie 1 maja 2016 r. - precyzuje
Wioletta Paprocka, rzecznik
prasowy ministerstwa.

Ceny nadal atrakcyjne
Jak twierdza posrednicy ob-

rotu nieruchomosciami, ceny

mieszkan sq w naszym kraju
nadal atrakcyjne, ale wzmozo-
nego popytu cudzoziemcow
nie odnotowano.

- Korzystne wielkie kontrak-
ty z cudzoziemcami mialy
miejsce dwa lata temu - ocenia
Jerzy Owczarek z Agencji Nie-
ruchomosci w Lodzi.

Agencja nieruchomosci Alma
ze Szczecina odnotowala ostat-
nio nawet niewielki spadek za-
interesowania kupnem miesz-
kan, a wrecz pewne grupy cu-
dzoziemcow pozbywaja sig do-
moéw, mimo ze ceny spadly
020-30 procent W por¢wnaniu
z 2007 rokiem. Cena mieszkai
obecnie ksztaltuje si¢ od 4 do
4,5 tys. zt za mkw. w Szczecinie.
Ceny dzialek utrzymuja si¢ na
mniej wiecej stalym poziomie.
Nieuzbrojony teren poza mia-
stem mozna kupic za 250 zt za
mkw. A uzbrojony - 300 z} za
mkw. Na zakup dzialek rolnych
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COTO JEST DRUGI DOM __ |

Przez pojecie drugiego domu nalezy rozumiec nabycie!
nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowym lub re- !

kieacyjno-wypoczynkowym, ktor

a nie bedzie stanowi¢

stalego miejsca zamieszkania cudzoziemca. Wyklucze-|
nie nabycia nieruchomosci na zasadzie drugiego do-

mu zachodzi w przypadku, gdy

cudzoziemiec zamie- |

1za naby¢ nieruchomos¢ w celu stafego miejsca za-}

mieszkania, nieruchomo$¢ musi by¢ zabudowana, !
a cudzoziemiec chce uczynic z niej centrum Zyciowe.

banki w agdle niechetnie udzie-

lajy kredytow, wiec na tym ryn-
ku panuje raczej zastdj.

Mieszkaiicy Swinoujscia ku-
puja nieruchomosci w bytej
NRD, a Niemcy z okolic przy-
granicznych wystepujq w prze-
targach na tereny pod obiekty
handlowe.

- Powtarza sig sytuacja, jaka
miata miejsce pieé lat temu.
Duzo si¢ méwi o wykupywaniu
mieszkann przez cudzoziem-
c6w, ale ruchu na rynku nieru-
chomosci tak naprawde nie wi-
daé - méwi Marek Sawiriski, li-
cencjonowany posrednik z biu-
ra Danmar w Swinoujsciu.

- Przed wejsciem do Unii,
a nawet w ciagu ostatnich pie-
ciu lat, gdy wymagano mini-
sterialnego zezwolenia na za-
kup nieruchomosci, Polacy
mieszkajacy w Niemczech na-
bywali mieszkania zwigzane
z uzytkowaniem wieczystym.
Na spitdzielcze prawo do loka-
lu nie bylo koniecznosci uzy-
skania zezwolenia ~ méwi Ma-
rek Sawisiski.

- Nasza agencja wystepowa-
ta do MSWIiA o zezwolenie tak-
ze dla obywateli Szwecji, kté-
rzy mieli udokumentowane
powiazania z Polska, na przy-
klad polskiego matzonka lub
krewnych - dodaje Sawiriski.

Obchodzenie prawa
Ministerstwo Spraw We-
wnetrznych w ubiegltym roku

odmownie zatatwito 160 wnio-
skéw cudzoziemcéw o nabycie
nieruchomosci. Ogélem mini-
sterstwo wydato 514 zezwolei
na nabycie nieruchomosci. Po-
wodem negatywnych decyzji :
byt brak udokumentowanego
trwalego zwigzku z Polska, al- |
bo tez sprzeciw ministra rol- |
nictwa, co stanowito 28 pro- :
cent wszystkich decyzji od-
mownych.

- Zagraniczne osoby prawne
kupujq akcje i udzialy w spét-
kach kapitalowych, ktére sa
wiascicielami lub uzytkownika-
mi wieczystymi nieruchomosci
polozonych w Polsce - dodaje
Wioletta Paprocka, rzeczniczka
prasowa MSWIA. — Takich ze- '
zwoleri bylow 2008 roku 14.

Eksperci od rynku nierucho- |
mosci twierdza jednak, ze z po-
wodu utrudnieii administracyj-
nych czesto obchodzono prawo,
poprzez zawieranie fikcyjnych
umoéw dzierzawy przez cudzo-
ziemca. W istocie lokal czy °
grunt kupowal podstawiony |
obywatel polski, za pieniadze
cudzoziemca, ktéry zarzadzat
tym terenem jako dzierzawca.
Teraz tego rodzaju obchodzenie
prawa stracilo sens.m

Podstawa prawna

& Ustawa z 24 marca 1920 &. 0 nabywa-
niu nieruchomoid przez audzoziemadw
(D2.U.2 1920 t v 31, poz. 178 2e zm.).

a Ustawa 2 24 Gerwca 1994 ¢ o wiasao-
$ci lokali (D2.U. 2 2000 &. or 80,
poz 903 2 péin. zm.).

+ & Do 1 stycznia 2010 r. Polska jest zobowigzana dostosowac staw-

ki podatku akcy

| NIEKTORE OBOWIAZUJACE WCIAZ OKRESY PRZEISCIOWE

dynkow mieszkalnych

@ Do korica 2010 roku Polska moze stosowa¢ dla $rednich przedsie-
biorstw w speqalnych strefach ekonomicznych zwolnienia podat-
kowe, a do korica 2011 roku - zwolnienia 2 podatku dla matych

| przedsigbiorstw

, # 0d 2016 roku cudzoziemcy beda mogli bez pozwolenia MSWIA

nabywac grunty rolne i lesne

w 2011 rok

przemystowych

& 0d 2016 roku musimy wprowadzi¢ normy unijne do oyszczania

$ciekéw komunalnych

# Norm unijnych dotyczacych emisji dwutlenku siarki nie stosuje

sie do 2016 roku

g0 od wegla uzywanego do ogl ia bu-

4 Niemcy i Austria otworzg swoje rynki pracy dla Polakéw dopiero

« 0d 2012 roku Polska musi stosowa¢ normy unijne dla $ciekow




